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1. ВВЕДЕНИЕ 
 

Подготовка проекта планировки территории жилого района в поселке городского типа Шаля 

Шалинского городского округа осуществляется для выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности 

планируемого развития территории. 

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, 

и материалов по ее обоснованию. 

Проект планировки территории разработан на основании Постановления администрации 

Шалинского городского округа № 8 от 14 января 2020 года. 

Документация по планировке территории выполнена в соответствии с требованиями 

законодательства Российской Федерации: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 

- Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции); 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя 

России от 30.12.2016 № 1034/пр); 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 742/пр "О Порядке установления и отображения 

красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов" (Зарегистрировано в Минюсте России 

26.05.2017 № 46858); 

- Постановление Правительства РФ   от 12 мая 2017 г. № 564 об утверждении Положения о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение 

одного или нескольких линейных объектов; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и 

утверждении градостроительной документации», в части не противоречащей 

Градостроительному кодексу РФ; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СП 51.13330.2011 «Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003»; 

- СП 34.13330.2012 «Свод правил. Автомобильные дороги»; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования Шалинского городского округа; 

- Генеральный план Шалинского городского округа; 

- Правила землепользования и застройки Шалинского городского округа. 
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При подготовке проекта планировки территории определение местоположения границ 

образуемых земельных участков осуществлено в соответствии с действующими 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и изменяемым земельным участкам, 

установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 

техническими регламентами, а также сводами правил. 

Координирование поворотных точек земельных участков предусмотрено в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется с 

использованием цифровых топографических планов в М 1:500 и планово-картографического 

материала в М 1:2000 
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2. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ 
 

 Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

территории, расположенных в центральной части поселка городского типа Шаля, в границах 

улиц Свердлова-Некрасова, общей площадью 5,0 га. 

С севера проектируемая территория граничит с участком с KN 66:31:2201008:116 под полосу 

отвода железной дороги. С восточной и южной стороны территория ограничена существующими 

основными (по данным Генерального плана) улицами Свердлова - Некрасова.  

В соответствии со схемой Правового зонирования территории Правил землепользования и 

застройки р.п.Шаля проектируемые участки расположены на землях населенных пунктов в 

территориальной зоне Ж-2 (зона застройки малоэтажными жилыми домами 2-4 эт).  

 

В настоящее время участок в границах проектирования представляет собой застроенную 

территорию, занятую группами участков индивидуальной и многоквартирной застройки, 

гаражами, деревянными хозяйственными постройками и огородами. 

На территории проектирования расположены 5 жилых домой, подлежащих сносу, согласно 

Распоряжениям Администрации Шалинского ГО № 70-рп от 27.02.2017г. и 465-рп от 27.09.2017г. 

по адресам: ул. Ленина 43, 45, 53, 55, 57. На момент производства работ площадка частично 



5 
 

свободна от застройки и представляет собой пустырь, заросший травой. Естественный рельеф 

территории нарушен, спланирован и носит техногенный характер.  

В планировочном отношении территория частично организована, жилая застройка 

сформирована вдоль улицы Свердлова. Средняя плотность застройки обусловлена тем, что 

проектируемый участок расположен вблизи объекта общественного тяготения - 

железнодорожного вокзала и имеет центральное положение в структуре города. В целом 

существующая планировочная структура выделенного под проект участка характеризуется 

чересполосицей и требует проведения системы планировочных мероприятий по ее 

упорядочению. 

Существующей улично-дорожной сетью проектируемый участок связан с другими жилыми 

районами рабочего поселка, производственными объектами и объектами обслуживания. 
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3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

3.1. ПЛАНИРУЕМОЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

МИКРОРАЙОНА  

Проектом предлагается сохранение и структуризация существующей прямоугольной сетки 

улиц. Новая жилая застройка располагается в структуре существующих кварталов на свободных 

территориях и на месте сносимых ветхих жилых домов. Для выполнения противопожарных 

требований и обеспечения доступа ко всем организованы подъезды, вдоль которых разместятся 

парковки для временного хранения автомобилей.  

Проектом предлагается сохранение существующих жилых территорий. На территории 

проектирования расположены 5 жилых домой, подлежащих сносу, согласно Распоряжениям 

Администрации Шалинского ГО № 70-рп от 27.02.2017г. и 465-рп от 27.09.2017г. по адресам: ул. 

Ленина 43, 45, 53, 55, 57. На момент производства работ площадка частично свободна от 

застройки и представляет собой пустырь, заросший травой. На освободившихся территориях 

предусмотрено строительство новых благоустроенных трехэтажных жилых секционных домов. 

На дворовой территории каждого жилого дома предполагается размещение площадок различного 

назначения и проездов с парковками для временного хранения автомобилей. Ориентация домов 

выполнена север-юг для оптимальной инсоляции жилых помещений и ориентации окон на 

дворовые территории, или параллельно улицам для сформирования фронта застройки улицы и 

обеспечения комфортными пространствами на придомовых территориях. 

В пгт Шаля имеются все необходимые объекты периодического и эпизодического 

пользования населением для создания комфортных условий проживания граждан на 

проектируемом участке.  

Проектом предусматривается: 

- снос и замена ветхого жилья на современные благоустроенные многоквартирные жилые 

дома;  

- благоустройство основных улиц, организация тротуаров, посадка газонов. 

- установление зон санитарной охраны скважин, обнесение территории ограждением, 

посадка озеленения специального назначения в границах зон санитарной охраны; 

- оборудование существующих и проектируемых зданий централизованной канализацией с 

отводом стоков на очистные сооружения; создание единой системы отведения бытовых стоков 

от всей застройки поселка. 

Проектный баланс территории микрорайона в границах улиц Ленина, Свердлова 
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Таблица 1 

Наименование территорий Площадь, га % ко всей 
территории 

1. Общая площадь земель в границе 
проекта планировки 5,0 100,00 

в том числе:  
1.1. Жилые зоны 4,8 96 

из них:   
застройка многоквартирными жилыми домами 

- существующая  3,3 66 
- проектная 1,5 30 
1.2. Территории общего пользования 0,20 4 
 

3.2. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

 

Проектом предлагается размещение 4-х 3х-этажных многоквартирных жилых домов: одного 

3-х секционного жилого дома на 43 квартиры и трех односекционных жилых домов на 29 квартир 

каждый.   

Проект предусматривает комплексное благоустройство и транспортную инфраструктуру для 

проектируемых жилых домов. При расчете количества автопарковочных мест принят уровень 

автомобилизации по пгт Шаля 200 автомобилей на 1000 жителей. 

Коэффициент семейности – 3 (средний коэффициент семейственности по Свердловской 

области). 

Плотность населения на территории жилой застройки – 189 чел/га. 

В проекте разместится 3-х этажная секционная застройка.  

Жилищный фонд проектируемого участка составит 5 979 кв.м. 

Население проектируемого участка определено в количестве 284 человека. 

Показатели проектируемой жилой застройки сведены в таблицу 2. 

 
Показатели проектируемой жилой застройки 

Таблица 2 

№ 
п/п Наименование Проект  

1 Площадь территории, га 1,5 
2 Количество проживающих, чел 284 
3 Количество домов, ед 4 
4 Количество квартир 130 
5 Жилая площадь квартир (кв.м) 2 411 
6 Общая площадь квартир (кв.м) 5 979 
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Для размещения 3-х секционного жилого дома на 43 квартиры сформирован земельный 

участок площадью 4 801 кв.м. На отведенной территории размещаются открытые стоянки 

гостевого хранения автомобилей на 5м/мест и 22 м/мест постоянного хранения.  

Для размещения 3-х односекционных жилых домов на 29 квартир каждый сформированы 

земельные участки общей площадью 10 006 кв.м. На отведенной территории размещаются 

открытые стоянки гостевого хранения автомобилей на 9м/мест и 45 м/мест постоянного 

хранения.  

Мусороудаление с территории решено с размещением открытых площадок для сбора ТБО, а 

также площадки для сбора крупногабаритных отходов. Предусматривается использование 

контейнеров емкостью 0.75м³. На внутридворовой территории с соблюдением всех санитарных 

разрывов от нормируемых объектов запроектирован комплекс детских и спортивных площадок, 

а также площадка для отдыха взрослых. 

 

3.3. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОГО И 

КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 

 

В пгт Шаля имеются все необходимые объекты периодического и эпизодического 

пользования населением для создания комфортных условий проживания граждан на 

проектируемом участке. Потребность населения района в учреждениях культурно-бытового 

обслуживания удовлетворяется за счет существующих объектов за пределами проектируемой 

территории. 

 
3.4. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

В структуре жилой зоны предусмотрено размещение детских, спортивных и прочих 

благоустроенных площадок для отдыха населения. Для повышения комфорта проживания на 

данной территории проектом предусматривается размещение тротуаров и газонов вдоль 

проезжих частей улиц.  

Расчет площадок благоустройства произведен по местным нормативам 

градостроительного проектирования Шалинского городского округа Свердловской области и 

отображен в таблице 3.  
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Расчет размеров площадок различного функционального назначения 

Таблица 3 

(на 284 человека) 

Наименование 
Норматив 

кв.м/чел по НГП 
Шалинского ГО 

Площадь по 
расчету 

Площадь по 
проекту 

1. Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста 

0,7 198,8 кв.м 268 кв.м 

2. Для отдыха взрослого населения 0,1 28,4 кв.м 92 кв.м 

3. Для занятий физкультурой 1,5 426 кв.м 552 кв.м 

4. Для хозяйственных целей 0,3 85,2 кв.м 111 кв.м 

 

Необходимая площадь зеленых насаждений создается за счет использования всех 

свободных участков. Все площадки отдыха, развлечений и спортивные площадки, а также 

пешеходные аллеи и дорожки предусматриваются с ограждениями в виде каменного бордюра. 

Покрытие тротуаров предлагается оформить декоративной плиткой; покрытие проездов и 

парковок – асфальтобетоном. 

3.5 ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Территория проектирования находится в границах существующих улиц.  

Подъезд к части проектируемых жилых домов осуществляется с существующего 

тупикового проезда от ул. Некрасова к комплексу зданий дома отдыха по адресу ул. Ленина 59, 

с условием проведения ряда работ по его реконструкции.  

Общая протяженность проезда  150 м.  

Внутрипоселковое автобусное сообщение, согласно генеральному плану р.п. Шаля, не 

планируется. Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого 

микрорайона, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного 

тяготения. Для обеспечения беспрепятственного дорожного движения и обустройства 

общественных зон проектируется создание наземных парковочных мест вблизи объектов 

социально-культурного назначения. Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой 

и блокированной застройки планируется на собственных приусадебных участках. Для 

обеспечения жителей проектной застройки других типов местами для хранения 

автотранспортных средств планируется организация наземных автостоянок. 
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3.6 ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ 

В результате проектирования были установлены красные линии, зона общего пользования в 

границах красных линий с учетом границ существующих земельных участков и требований 

нормативных документов. 

Проектируемые красные линии обозначены в координатах МСК-66 условной границей 

между внешними элементами поперечного профиля улиц и дорог (тротуар, обочина, техническая 

зона и др.) и прилегающей территорией.   

Для конкретных градостроительных условий ширина в красных линиях для проектируемых 

улиц принята 20,0 метров с учетом существующей застройки, интенсивности транспортного и 

пешеходного движения и количества элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля.  

Минимальный отступ линии застройки принят 5 метров от красной линии. 

 

3.7 ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 

Инженерное освоение и благоустройство территорий - это важная архитектурная и 

градостроительная проблема. Любая местность характеризуется определенными условиями 

рельефа, уровнем стояния грунтовых вод, опасностью затопления паводковыми водами и т.д. 

Сделать территорию более пригодной для строительства и эксплуатации можно посредством 

инженерной подготовки. 

На территориях планируемого развития объектов капитального строительства настоящим 

проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по инженерной подготовке, для 

обеспечения нормальных условий строительства и жизни населения: 

1. Вертикальная планировка территории; 

2. Поверхностный водоотвод. 

В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы 

поверхностного водоотвода, максимального сохранения существующего рельефа благоприятных 

для строительства участков.  

Поверхностный сток организуется самотеком по улицам в пониженные участки территории 

на рельеф посредством лотков в проезжей части без организации системы закрытой ливневой 

канализации. В соответствии с пунктом 287 главы 52 НГПСО 1-2009.66 «сброс поверхностного 

стока без очистки допускается в ближайший водоток с локальных водосборов территорий 

рабочих поселков, поселков городского типа, сельских населенных пунктов и районов 

малоэтажного жилищного строительства городов с площади, не превышающей 20 га, и не 

имеющей источников загрязнения». 
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Развитие природно-рекреационных зон на данных территориях предполагает максимальное 

сохранение уже имеющихся зеленых насаждений и характера рельефа местности. 

Инженерное благоустройство территории предполагает устройство пешеходных дорожек, 

тротуаров и газонов вдоль проезжих частей, размещение объектов рекреационного 

обслуживания населения, таких как прогулочные зоны, спортивные, детские и прочие площадки. 

3.8 ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Водоснабжение 

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки 

централизованной системой водоснабжения с вводом сети в дом. Трассировка водопроводной 

сети предусмотрена с подключением проектных водопроводов к существующей сети. 

Источниками водоснабжения принимаются действующие и эксплуатируемые скважины №1 и 

8328. Объем водопотребления составит 63,52 м3/сут 

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 22 июля 2008г. № 123-

ФЗ “Технический регламент о требованиях пожарной безопасности” необходимо учитывать 

расходы воды на наружное и внутреннее пожаротушение. 

Общий расход воды на внутреннее и наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов 

составит 81 м3. Для надежности системы водоснабжения проектной территории предлагается 

«закольцовка» водопроводной сети. Водопровод принимается объединенный хозяйственно-

питьевой и противопожарный. Проектом предложены полиэтиленовые трубы диаметрами  110, 

200 мм. Расчет диаметров труб выполнен на основании объемов водопотребления 

перспективного населения. При определении диаметров водопроводной сети также учтены 

потребности воды на наружное пожаротушение. Уточнение трассировки, диаметров труб, а 

также расстановка пожарных гидрантов выполняются на этапах рабочего проектирования. Также 

данным проектом предложено изменение трассировки некоторых водопроводов, в связи с 

изменением планировочной структуры.  

Водоотведение  

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки 

централизованной системой водоотведения. Канализование проектируемой застройки решается 

путем присоединения проектных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации к 

существующей сети водоотведения р.п. Шаля. 

Среднесуточные объемы канализации бытовых сточных вод принимаются равными 

удельному среднесуточному водопотреблению на территории жилой застройки без учета расхода 

воды на поливку территории и зеленых насаждений и водопотребления животными личного 
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хозяйства. Отведение хозяйственно – бытовых стоков с проектируемой территории решается с 

помощью системы самотечных коллекторов, проложенных в соответствии с рельефом. Проектом 

предложены полиэтиленовые трубы диметром 150, 200. Расчёт диаметров канализационных 

коллекторов произведён по укрупнённым показателям и требует уточнения на последующих 

стадиях проектирования. 

Теплоснабжение 

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки 

централизованной системой теплоснабжения. Источник теплоснабжения – котельная “НГЧ”.  

Объем теплопотребления составит 0,7 Гкал/час. 

Согласно проектным предложениям проекта «Генеральный план р.п. Шаля Шалинского ГО 

Свердловской области», предусмотрено демонтировать котельную “Нарсуд”. Абонентов, 

теплоснабжаемых от данной котельной, переподключить к котельной “НГЧ”. В связи с  

увеличением нагрузок от перспективных потребителей, необходима реконструкция котельной 

“НГЧ”. 

Проектом предусмотрено строительство новых трасс системы теплоснабжения, а также 

ликвидация теплопроводов подведенных к сносимым на проект зданиям. Схема теплоснабжения 

– двухтрубная, закрытая. Уточнение трассировки и диаметров труб выполняются на этапах 

рабочего проектирования. 

Электроснабжение 

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки 

централизованной системой электроснабжения. 

Электроснабжение проектируемой территории предлагается осуществлять от  

существующих и проектного трансформаторных пунктов. Запитать трансформаторные пункты 

предлагается проектными линиями электропередачи 10 кВ (самонесущие изолированные 

провода). Объем электропотребления составит 0,82 МВт.  

Связь 

В соответствие с Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей 

проводного вещания городских и сельских поселений (к СНиП 2.07.01-89*) телефонизация в 

населенных пунктах для жилого фонда должна быть 100%. Общее количество номеров для 

проектируемой территории составит 284. 

Обеспечить фиксированной связью жителей проектируемого района предлагается от АТС, 

расположенной в р.п. Шаля. Также проектом предлагается обеспечение населения услугами 

Интернета, развитие системы цифрового вещания, присоединение проектируемого микрорайона 

к сети проводного вещания и подачи сигналов ГО и ЧС. 
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3.9 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Технико-экономические показатели сведены в таблицу 4. 

Технико-экономические показатели 
Таблица 4 

№ 
п/п Наименование показателя Единица 

измерения 
Современное 

состояние Проект  
I. ТЕРРИТОРИЯ 

 Общая площадь земель в границах 
проектирования га/% 5,0/100 5,0/100 

 в том числе:    
1. Жилые зоны га/% 5,0/100 4,8/96 
2. Территории общего пользования га/% - 0,2/4 
II. НАСЕЛЕНИЕ 
1. Общая численность населения чел. 113 397 
2. Плотность населения  чел/га 23 83 

III. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 
1. Средняя обеспеченность населения  м2/чел.  17,4 20 
2. Общий объем жилищного фонда So6щ. м2 1966,2 7 944,82 
3. Жилые дома: кол-во 7 11 
IV. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 
1. Водоснабжение    

1.1. Водопотребление всего м3/сут. - 63,52 

1.2. Среднесуточное водопотребление на 1 человека л./сут. 
на чел. - 160 

2. Хозяйственно-бытовая канализация    
2.1. Общее поступление сточных вод всего м3/сут. - 63,52 
3. Электроснабжение    

3.1. Потребность в электроэнергии всего МВт - 0,82 
4. Теплоснабжение    

4.1. Потребление тепла всего Гкал/час - 0,7 
5. Связь    

5.1. Обеспеченность населения телефонной сетью 
общего пользования номеров - 284 

V ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 
1. Протяжённость улично-дорожной сети всего:    

 − улицы в жилой застройке км - 150 

 
 

4. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

 
Разделение участка проектирования на этапы не предусмотрено. 
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